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Quem Somos?

A Avaltaxo € uma empresa do Grupo TINSA, empresa multinacional lider em Avaliacao, Estudos e
Acessoria Imobiliaria, tanto em numero de servigos prestados, como em quantidade de profissionais,
colaboradores especializados e qualidade dos recursos utilizados.

A actividade do grupo iniciou-se em Espanha, em 1985 e desde entdo a posicao de lideranca tem vindo a
consolidar-se, ano ap6s ano de trabalho. Actualmente somos um grupo de servicos que abrange todas as
areas do sector imobiliario.

No ambito das avaliagdes, durante o ano de 2010, realizamos mais de 300.000 relatorios a nivel mundial, o
que nos concede uma posicao de lideranca na maior parte dos Paises em que actuamos.

A Avaltaxo nao exerce a actividade de mediacao imobiliaria, pelo que os seus servicos dispoem de absoluta
independéncia, tendo sempre como objectivo a qualidade, dispondo de servicos de certificacdo e controle
realizados por mais de 200 tecnicos distribuidos pelos Paises em que opera.

A TINSA consolidou a sua actividade e crescimento com uma politica continuada de formagcao da sua
estrutura, tendo como objectivo melhorar o servico prestado ao Cliente no que diz respeito a Qualidade.
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A Avaliacao

A avaliacdo é entendida como a opinido fundamentada de um especialista
independente, sempre valiosa e especialmente necessaria quando se trata de
ativos imobiliarios. O mercado destes bens nao € perfeito, sendo necessario que o
avaliador seja um profissional independente, consciente e com critérios muito
exigentes.

Uma avaliagdo realizada por uma empresa do GRUPO TINSA, une a capacidade
profissional e a preparacao dos seus avaliadores, ao potencial de uma organizacao
que exerce este tipo de trabalho desde 1985.

O mercado imobilidrio apresenta uma particularidade muito especifica: Os seus
varios sectores tanto geograficos como funcionais. Existem mercados com
comportamentos diferentes, em funcao da sua localizagao e dos usos que se
considerem: Habitacdo de 12 ou 2?2 residéncia, espagos comerciais de rua ou
localizados em galerias comerciais, escritorios, armazéns, quintas.... Esta
diversidade torna mais dificil o conhecimento de todas as situacdes do mercado
que se geram, no qual exige uma especializacao apenas obtida por um profissional
competente e apoiado por uma empresa de avaliagao.
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Objectivos das Avaliacoes

Compra e Venda

Seguros

Contabilidade, IAS (Avaliagio e reavaliagao)
Fusoes e Aquisicoes
Contencioso

Projectos de Investimento
Planeamento
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Avaliacao Imobiliaria

Fracoes / Moradias
Terrenos
Empreendimentos

Loteamentos

Edificios
Imdveis ligados a exploracao econémica (Hotéis, centros comerciais e outros)

Imobiliario Técnico
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Avaliacao de Exploracoes Agricolas

Avaliacao Agronomica

A Empresa possui uma equipa de
Agronomos especializados na avaliacao
de exploracoes agricolas.

Estes profissionais, com conhecimento no
sector, permitem avaliar correctamente o
valor do negdcio e da exploracao.
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Avaliacao de Hoteéis
Avaliacao Hoteleira

O Sector Hoteleiro e os iméveis ligados a este
negocio, pela sua especificidade, desde a construgao
a exploracdo, merecem uma correcta leitura do seu
potencial de negocio como um todo.

Uit~

A experiéncia que temos de analise de exploracéo
hoteleira permite-nos facilmente aferir o valor correcto
das unidades a avaliar.

No portfolio incluem-se 0s sequintes tipos de imoveis:
Hotéis e Resorts

Hotéis Boutiques, de desenho e tematicas

Hotéis Expresso ou Budget hotéis

Hotéis Conferéncia

Hotéis Urbanos

Hotéis de Costa

Apartamentos Turisticos e Condominios

Hotel Hilton Millenium Nueva York
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Avaliacao de Centros
Comerciais / Retail Parks

Avaliacao de Centros Comerciais / Retail Parks

O Sector do Comércio / Retalho estd também
abrangido nos servicos prestados pela Avaltaxo, fruto
de um largo conhecimento do sector, adquirido ao
longo de varios anos, nos quais tém sido realizados
varios trabalhos de avaliacdo.

A especificidade deste sector reserva detalhes que
ndo devem ser descuidados para uma analise
pormenorizada no processo de calculo do valor deste
tipo de imoveis.

O crescimento neste segmento de mercado verificado
na ultima década, foi acompanhado de perto, havendo
actualmente um profundo conhecimento do passado,
fundamental para melhor prever e salvaguardar a
analise do futuro.
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Certificacoes Energéticas

/N, Certificacio Energética
e Ar Interior

EDIFICIOS

Dando resposta as necessidades do mercado, iniciamos em 2009
a realizacdo de Certificacdes Energéticas de imoéveis, através do
aproveitamento dos recursos existentes entre 0s diversos
colaboradores, abrangendo a cobertura de actuacao em todo o

pais e arquipélagos.
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Formacao

A formagcao permanente dos quadros técnicos e
administrativos € obrigatéria e apoiada por Docentes
Universitarios e profissionais reconhecidos pela sua
competéncia.

A par desta formacao aos quadros da empresa, e a pedido
de alguns clientes, iniciaram-se também programas de
formacao a empregados de instituicoes bancarias que
trabalham nas areas do crédito hipotecario — decisores,
atendedores de publico, diretores, etc. — de forma a
uniformizarem-se conceitos e procedimentos.
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Project Management & Consultoria

A Empresa tem capacidade para executar e acompanhar Projectos de Investimento em termos de
“Project Management” e Consultoria em variadas vertentes:

1 - Levantamento do estado actual dos Terrenos / Imoveis (nas Camaras, Servicos Publicos e

Reqistos)

Esta vertente corresponde ao estudo exaustivo sobre varios problemas muito importantes e que, normalmente, ndo sao
suficientemente cuidados: correcto registo dos terrenos/iméveis junto das Conservatérias, existéncia ou nao de licenciamento
camarario ou noutros servigos publicos (dguas, esgotos, electricidade, etc. etc.).

2 - Levantamento do valor de obras a realizar em edificios inacabados e objecto de recuperacao
Esta vertente tem por fim a determinacdo do valor exacto das obras a realizar para a conclusao dos edificios e que &,
habitualmente, diferente do valor percentual determinado numa Avaliacéo para o céalculo do Presumivel Valor de Transacc¢ao.

Esta analise ira avaliar o0 estado real em que se encontra o edificio, as suas eventuais patologias e a sua exacta quantificacao
e orcamentacdo. Para a fiabilidade deste sistema, o nosso banco de dados correspondente a andlise de mais de 200 M€ ja
construidos e esta em permanente actualizacao.

3 — Fiscalizacao e Gestao de Obras

A Fiscalizagdo de obras é sempre realizada com a coordenagéo de um Engenheiro Civil Sénior e com a estadia em obra de,
pelo menos, um Engenheiro Civil, um Engenheiro especializado em Higiene e Seguranca e servicos de apoio e Secretaria.

A Gestao de Obras permite fazer o acompanhamento e gestdo dos varios subempreiteiros existentes em obra.
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Avaliacao de Outros bens

A TINSA da resposta especializada a avaliacao de diversos tipos de bens que constituem mercados mais
heterogéneos e menos transparentes que os imobiliarios, incluindo objectos, obras de arte e outros bens
maoveis, assim como 0s que sujeitam o valor das empresas, 0s intangiveis.

Aeronautica - Avaliacao de todo o tipo de aeronave e simuladores de voo
em qualquer local.

Naval - Trabalhos de avaliagdo a embarcagdes de recreio, barcos de pesca,
porta-contentores, oceanograficos, frigorificos, de carga em geral, ferries,
cruzeiros, rebocadores e submarinos para os mais diversos fins.

Imdveis Historico —Artisticos — culturais - Avaliacao de iméveis com valor
cultural, tais como igrejas, castelos, mosteiros, casas senhoriais, achados
arqueoldgicos e outros.

Obras de Arte - Abarcando diversos bens e técnicas de pintura, escultura,
aguarela, desenho, obra grafica e mobiliario antigo.

Mobiliario —Maquinaria - Avaliacao de bens classificados como mobiliario, maquinaria e inventario dos mesmos.

Intangiveis - Formam parte da area dos intangiveis principalmente os conceitos: Marcas e patentes, Fundo de comeércio,
Concessdes Administrativas, Lucro cessante.

Licencas de Actividade (Alvaras) - Tais como: farmacias, quiosques, taxis, administracoes de lotarias, cafés, contrugao,
etc.
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Contactos

LISBOA

Av. Defensores de Chaves, 15 - 5E
1000-109 LISBOA

Tel. 21 35901 37 /8
Fax: 21 359 01 39

E-mail: geral@avaltaxo.com
Nuno Ricardo Martins

Director Administrativo e Financeiro
Nuno.martins@avaltaxo.com
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PORTO

Rua Fernandes Tomas, 424 —
4°Piso Sala 6
4000-210 PORTO

Tel. 22 830 35 23
FAX: 22 830 35 22

E-mail: geral@avaltaxo.com
Maria Fernanda Domingues

Directora Técnica
domingues@avaltaxo.com
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Garantia

Seguro de responsabilidade civil da Avaltaxo contratada com a CASER - CAJA DE
SEGUROS REUNIDOS — Compainiia de Seguros y Reaseguros, SA — Apdlice N°. 88482 —
600.000 euros.

Empresa registada na CMVM com o n®AVFII/09/067, Seguro Tranquilidade exigido pela
CMVM de 500.000 euros que cobre 2 avaliadores de fundos da empresa.

Sistema de gestdo da qualidade UNE-EN 1SO9001:2008, empresa certificada com o n.°
ER-0864/2011 pela AENOR no ambito de:

‘avaliacdo de bens modveis e imdveis, tangiveis e intangiveis e prestacdo de
servicos de certificacao energética.”
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Porqué eleger a Tinsa?

Nao s6 o uso dos métodos de avaliacdo apropriados sao
garantia de um resultado excelente. A forma em que se aplicam,
a independéncia do avaliador a respeito do cliente, a
transparéncia e o rigor no processo Sao 0S principios que regem
estes delicados trabalhos. Na Tinsa podemos garantir:

m Independéncia, o nosso volume de trabalhos e diversidade de
corpo de accionistas evitam o efeito perverso de conflito de
interesses que surge da concentracao de pedidos de servico. A
empresa organiza-se em unidades de negocio independentes
especializadas em areas concretas.

m Talento e experiéncia, através de uma equipa de mais de
1.800 profissionais em todo o mundo, acumulando mais de 20
anos de trabalho e conhecimento do mercado, contando com
uma base de dados histérica de mais de 3.000.000 de Relatérios
de Avaliacao.
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Porqué eleger a Tinsa?

O processo de internacionalizacdo da companhia fez da Tinsa uma
multinacional da avaliacao imobiliaria. O crescimento da companhia nao so se
reflecte na expansao geografica, mas também na possibilidade de realizar
avaliacao em qualquer mercado e para qualquer finalidade.

Institute

£ ((\ RICS

Nesse sentido, as avaliagdes imobiliarias na Tinsa realizam-se seguindo as
normas internacionais geralmente utilizadas:

= Normas internacionais de avaliacao (IVS-2011).
= EVS Normas Europeias de avaliacao (Tegova)
= Normativa RICS

= Normativa do Appraisal Institute

Ou seguindo a normativa existente em cada pais para determinadas finalidades.
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Servigos de avaliacao

Avaliacoes Imobiliarias

= Garantia hipotecaria de créditos ou
empreéstimos

= Leilao e aquisicoes

= Assessoria em compra e venda ou
arrendamento.

= Expropriacoes

= Projectos de reparcelamento urbanistico
= Partilhas em herancas

= Avaliacao de patrimonios privados
(herangas, separagoes,...)

= AvaliacOes para fins judiciais ou
administrativos
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Servicos de avaliagéo tjﬂsa

Actualizacao do valor de uma carteira de
imoveis (AVM: Automated Valuation Model).

- : lACTUﬂLIZﬂ(IGN
= Controlo peridédico do valor de uma carteira DE':ARIERA OE
de activos IHMUEBLES

= Ajuda a tomada de decisdes em compra e
venda de carteiras de iméveis

=Qutras avaliacoes

= Avaliacao de Maquinaria.

= Avaliacao de Plantas Solares e Parques
Edlicos

= Penhoras

bnsa | | = 3¢ :.-,-e . ,nIIIl.

PROVINCIA
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Servicos de avaliagéo tiﬂsa

Area Empresas

= Avaliacdo de activos para a sua inclusao nos estados financeiros (IVS,
RISC, ECO, estimacodes de valor).

= Avaliacao de empresas.

= Relatorios para justificacdo de operagdes vinculadas.

= Relatérios de avaliacao para a viabilidade de empresas.

= Avaliacdo de fundos de comércio e marcas.

= Avaliacao de Unidades Geradoras de Efectivo
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Gestao de Activos

Servico prestado através da Tinsa Gestao de Activos
(TGA). O seu objectivo é controlar e gerir um activo
imobiliario com o fim de obter deles mesmos um

Optimo rendimento.

Tinsa dotada do conhecimento do valor do activo, e
O Seu processo de geracao ao longo do seu
desenvolvimento. O extenso conhecimento do
mercado imobiliario, a disponibilidade de profissionais
distribuidos por todo o territbrio nacional,
conhecedores de cada mercado local, assim como o
contacto permanente com o activo e o cliente que

permitem as nossas delegacdes e constituem a maior

garantia de éxito que uma empresa lider pode

oferecer.



ESPANA

José Echegaray ©. Par
Rozas

28232 Las Rozas. Madrid
Tel 0034913727500, Fax. 0
E-mail: tinsainfo@tinsa.es

ARGENTINA

Sarmiento, 760 9°
1041 Buenos Aires. Argentina
Tel. 00541143943295. Fax. 005 3262664

E-mail: tnsa@insa.com.ar ‘“.,_ -

MEXICO

Pzs=odela Reforma, 383. Piso 10

Colonia. Cuauhtémoc. 06500 Mexico D.F.

Tel. 00525552076000. Fax. 00525552084275
E-mail: tinsa@tinmex.cam.mx

PORTUGAL

Avda. Defensorses C
1000-109 Lisbon. Port
Tel. 0035121358013
E-mail: geral@avalta

ESTADOS UNIDOS

??139
175 SW Tth Street Suite 1812
Miami, Florida 33130. USA

Tel. 00305446287 Fax. 003054462088
E-mail; tnsa@tinsa.us

CHiE

Rosario Norte m
758 0064 Las Cond"?eamuago de
Tel 005625962900, Fax. 00

E-mail: tasaciones@tins

h
FRANCA
35, Av. des Champs Elyseés/29 arignan 1""
75008 Paris r

Tel 0033142250601. Fax. 003301422522
E-mail: france@ftinsa.es

PERU

Camino Real 456. Torre Real Oficina 1002
San Isidro, Lima. Peru

Tel. 005114211680. Fax. 005112425522
E-meil: info_consultoria@tins.com.pe
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